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A. NAVRH ZMENY

1. vymezeni zastavéného Gzemi a navrh zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi sidla Chlumec je vymezeno schvalenym Uzemnim planem sidelniho
utvaru Chlumec (1996) a jeho Zmé&nou &é.1 a 2.

Zména ¢€.3 nenavrhuje zménu zastav&ného Uzemi.
Zmeéna 6.3 Gzemniho planu navrhuje jednu zastavitelnou plochu vymezenou v hlavnim

vykrese a jednu souvisejici plochu pfestavby.

2. koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Chlumec ma vesnicky charakter, s pfedpokladem rozvoje ploch pro bydleni,
pfipadné i podnikani. S rozvojem bydleni souvisi i potieba ploch pro rekreaci a sport.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dlileZitd ochrana dochovanych pfirodnich i
kulturnich hodnot, danych umist&nim sidla v harmonické, historicky osidlené krajin&.

Zmena &.3 roz8ifuje moZnosti pro sportovné rekreaéni aktivity obyvatel obce.

NavrZena zastavitelna plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu (zastavéné
Uzemi) a na komunikace.

Chlumec je obci v hodnotné krajing pfi fece Vitavé, ktera neni narugena vyznamnymi
negativnimi civilizaénimi viivy a stavbami. Tradiéni hodnoty vesnické zastavby jsou
dochovany i ve zplsobu zastavéni, a to nejen vlastniho sidla Chlumec, ale i sousednich
sidel Krnin a Zaluzi. Navazujici zastavbu je tfeba fesit tak, aby nebyl setifen tradiéni
harmonicky raz sidelni struktury (zachovani proporci, méfitka, tvar( stfech apod.).

V feSeném UGzemi se nenachazi objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek ani paméatkové chranéna tzemi. Hodnotny objekt drobné sakralni
architektury se nachazi tésné mimo fedené Gzemi a bude zachovan.

Krajinafsko pfirodni hodnoty nejsou zménou zasaZeny. Lokalita navazuje na stavajici
zastavbu. Hodnotny strom se nachazi t&sné mimo fe$ené tizemi a bude zachovan.

VSechny plochy lezi mimo vymezené prvky lokainiho, regionalniho i nadregionalniho
USES.

3. urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych  ploch, ploch prfestavby a
systému sidelni zelené




4

3a) koncepce ploSného a prostorového usporadani

Urbanisticka koncepce zastavby je jednoducha - jedna se o jednu plochy pro novou
zastavbu, navazujici na stavajici zastavbu a stavajici komunikace:

Jedna se o0 zménu funkéniho vyuziti z ploch doprovodné zelené v zastavéném UGzemi
(ostatni plochy) a ploch zemédélskych na plochy rekreace.

Zakladni koncepce sidelni struktury dana schvalenym UPSU se timto navrhem neméni,
lokality navazuji na stavajici sit dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pro obsluznou dopravu mohou byt také soudasti funkénich ploch zelené nebo
rekreace.

Systém sidelni zelené nebude narusen — jedna se o zemédélskou pldu nebo ostatni
plochy, stavajici vzrostla zeler je mimo feSené Gzemi.

v

Cast fe$eného Gzemi je jako plocha prestavby (zmény funkce).

4. koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

a) koncepce dopravni infrastruktury se navrhem nemeéni.

Sidlo Chlumec lezi na silnici 111/1593 (Dolini Tfebonin — Zaluzi).
Tato silnice prochazi okrajem sidla a tvofi zakladni komunika¢ni kostru sidla.
Zménou €.3 UPSU neni ménéna tato dopravni kostra sidla.

Nejsou navrZzeny nové sjezdy z této silnice, zastavitelné plochy jsou obslouzeny zasadné
z obsluznych mistnich komunikaci nebo u&elovych cest.

Pfes feSené Uzemi vede stavajici obsluzna komunikace, ktera je navrzena k pfelozeni po
zapadni strane feSeného Uzemi.

Resené Gizemi neni zasaZeno nadmé&rnym hlukem ze siiniéni dopravy.

b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody a na
koncepci zaloZzenou v UPSU Chlumec.

Nove plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu nejsou navrzeny.

Potfeba napojeni hiité na elektfinu, vodovod nebo splaskovou kanalizaci bude feSena
v budoucnu individualné pfipojkami na stavajici obecni rozvody, v naslednych projektech.

Destove vody budou odvadény vsakem na pozemku nebo v zeleni v sousedstvi.
Jizné od feSeného Uzemi prochazi fad vodovodu, jeho OP je nutno respektovat.
Budou respektovana stavajici telekomunikaéni vedeni véetné ochrannych pasem.

Komunalni odpady budou u ploch pro rekreaci sbirany do nadob a odvazeny obci
v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.



c) koncepce ob&anského vybaveni ,vefejného a nekomeréniho® charakteru
Pro ob&anské vybaveni nekomeréni nejsou vymezeny Zadné plochy.

d) koncepce vefejnych prostranstvi
Verejna prostranstvi nejsou navrhovana.

e) Civilni ochrana
Navrh nezaklada nova rizika vyznamnd pro ochranu obyvatel.

5. koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuzZiti, izemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu apod.

a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti

Usporadani krajiny neni touto zménou &.3 UPSU ménéno. Zastavba je navrZzena astedné
v zastavitelném Uizemi, &asteén& na zemédélské plidé, kterd bude ze zemédélského
hospodareni odnata.

V feSeném lzemi budou umistény pouze

b) navrh USES

Do fe$eného Uzemi nezasahuji prvky USES.

V fedeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné Uzemi a zastavba nebude mit
vyznamny vliv na zadnou z lokalit soustavy NATURA 2000.

¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni ménéna.

d) vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu prfed povodnémi

Resené Uzemi se nenachazi ve vyhlaSeném zaplavovém (zemi ani Gzemi nachylném
k erozim.

e) vymezeni ploch pro rekreaci

Je navrZena plocha pro rekreaci se sportovnim a oddechovym vyuZitim a nezbytnym
zdzemim v rozsahu cca 0,24 ha.

f) vymezeni ploch pro dobyvani nerostl

V zajmovém Uzemi neni evidovano zadné loZisko nerostnych surovin ani tézba.



6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
pievazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného,
nepfipustného vyuZiti, popf. podminéné prFipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladni ochrany krajin. razu

a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 je patrné &lenéni Gzemi, feSeného
Zménou ¢&.3, do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

NavrZena plocha je uréena pro rekreaci.

b) Ustanoveni piipustného. nepfipustného, popi. podminéné pfipustného vyuziti:

Plochy rekreace
e Hlavni funkce: hfisté
e Pfipustné: stavby pro sport a volny €as a pro udrZzovani okolnich ploch, vefejna
zelen a drobné souvisejici stavby (napf. sklad sportovniho nagini, 8atna, tribuna),
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura a odstavné plochy navstévnik(
e Nepfipustné: objekty a plochy neuvedené jako pfipustné.

Veskeré stavby mohou byt max. do vysky 5 m nad okolnim upravenym terénem.
Zastavitelnost plochy nadzemnimi objekty max.do 10%.
Cast plochy mimo komunikace a vefejnou zeleri mize byt oplocena.

7. vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani ochrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V navrhu nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospéSné stavby ani pro vefejné
prospésna opatieni.

8. vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmeén jejich vyuziti
uzemni studii

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v izemi neni pfedepséna.

9. udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené

grafické ¢asti

Navrh zmé&ny Gzemniho planu SU obsahuije:
- textova ¢ast 6 listi A4
- graficka ¢ast 2 vykresy formatu A4:
Vykres €.1 — Vykres zakladniho €élenéni tzemi 1:5 000

Vykres €.2 — Hlavni vykres 1:5 000.
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1. Proces pofizeni zmény &.3 UPSU Chlumec

Regené uzemi zmény &. 3 UPSU Chlumec je vymezeno v grafické &sti této tizemné
planovaci dokumentace. Pfedkladany navrh zmény &.3 UPSU Chlumec je vysledkem
procesu projednavani s Krajskym Gfadem - Jiho&esky kraj, dot&enymi organy, obcf, pro
kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, veiejnosti, spravci siti a ostatnimi
pfislugnymi organy a organizacemi, kterych se feseni zmény &.3 UPSU dotyka.

O pofizeni zmény &.3 UPSU Chlumec rozhodlo zastupitelstvo obce Chlumec
usnesenim &. 1/2010 ze dne 1.3.2010. Zména &.3 UPSU je pofizovéana na zakladé
poZadavku obce.

Na zakladé Gzemné analytickych podklad a grafické pfilohy k zadanf vypracované
projektantem, byly pofizovatelem v navrhu zadani stanoveny v souladu s ustanovenim §
47 stavebniho zakona hlavni cile a poZadavky pro vypracovani zmény & 3 UPSU. Toto
zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce Chlumec usnesenim &. 4/2/2010 ze dne
10.5.2010.

Projektantem zmény &.3 UPSU Chlumec je Ing.arch. Stanislav Kovéf, autorizovany
architekt, &. autorizace CKA 00 121.

Spole¢neé jednani o navrhu zmény &. 3 UPSU Chlumec, zpracovaneho podle
stavebniho zakona a vyhlasky &.500/2006 Sb., o lizemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpQsobu evidence Gzemné planovaci &innosti (dale jen
»vyhlaska.500/2006 Sb.“), prob&hlo dne 27.7.2010. V ramci spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 9 souhlasnych stanovisek a vyjadieni, nebyly uplatnény Zadné namitky ani
pfipominky.

KU Jihoeského kraje Ceské Budg&jovice, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic, na zakladé pofizovatelem pfedlozeného navrhu
Zmény &. 3 UPSU Chlumec a zpravy o jeho projednani, vydal po posouzeni dle § 51
zakona ¢€.183/2006 Sb., své stanovisko dne 8.9.2010 &.j.: KUJCK 30205/2010 OREG/2, ve
kterém konstatoval, Ze Ize zah4jit fizeni o vydani této tizemné planovaci dokumentace
s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni na nedostatky.

Oznament o zahgjeni fizeni o vydani zmény &.3 UPSU Chlumec podle § 52 ve
vazbé na ustanoveni § 55 stavebniho zakona a § 171 a2 § 174 spravniho fadu bylo
uc€inéno vefejnou vyhlaskou ze dne 9.8.2010. Tato vyhlaska byla zvefejnéna na tfedni
desce M&U Cesky Krumlov ( od 10.8.2010 do 26.9.2010 a na Gfedni desce obce Chlumec
po dobu min. 45 dnl. Ozndmeni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach obou
obci. Vefejné projednani prob&hlo dne 30.9.2010. V ramci vefejného vystaveni do doby
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vefejného projednani obdrZel tifad tzemniho planovani jako pofizovatel 3 stanoviska od

dot¢enych organ(i a spravcd siti.
2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irSich vztaha v Uzemi,
véetné souladu s UPD vydanou krajem3.

Obec mé schvaleny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Chlumec (UP STUDIO, 1996) a jeho
Zménu ¢.1 a Zménu &.2.

1.Koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska $irSich vztah(

Z hlediska $irsich vztahl nekoliduje navrh Zmény ¢.3 UPSU Chlumec s Gizemné planovaci
dokumentaci ( dale jen ,UPD“) sousedicich obci. Re$ené tGzemi je jednou plochou
uréenou navrhem pro rekreaci — sportovné rekreaéni aktivity obyvatel. Redeni je bez vlivu
na koncepci rozvoje sidla a bez podstatného viivu na $irsi vztahy sidelni a krajinné
struktury. Obec Chlumec je typickou vesnickou obci, s pfedpokladem mensiho plosného
rozvoje, s hlavni funkci obytnou. Dopiné&nim této funkce je i funkce rekreadni.

Sousedni obce v priibéhu projednavani Zmény &.3 UPSU Chlumec neuplatnily Zadné
poZadavky na obsah dokumentace.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR)

Uzemi fesené zménou &.3 UPSU Chlumec je sougasti rozvojové oblasti OB10. rozvojové
osy OS6. Na Uzemi se nachazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 a koridor
kapacitni silnice R3. Uzemi neni sougasti zadné specifické oblasti.

Zména &.3 UPSU Chlumec neni v rozporu s PUR.

3. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zmé&na ¢.3 UPSU Chlumec nent v rozporu s UPD schvalenou nebo vydanou krajem.

Pro feSené tizemi se jedna o tzemni plan velkého tzemniho celku ( UPVUC)
Ceskokrumlovsko |, schvaleny usnesenim Zastupitelstva Jiho&eského kraje

¢. 111/2005/ZK ze dne 19.4.2005.

Zména ¢.3 UPSU Chlumec neni v kolizi s fedenim dosud nevydanych Zasad tzemniho
rozvoje (ZUR) Jiho&eského kraje.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zakona ¢&.183/2006 Sh., a jeho provadécich
predpist

Zména ¢.3 UPSU Chlumec byla projednana v souladu s pfisludnymi ustanovenimi
stavebniho zakona a je zpracovana v souladu s pislu§nymi provadécimi vyhlagkami.

4. Udaje o spInéni zadani

Zadani zmény ¢.3 UPSU bylo schvaleno zastupitelstvem obce Chlumec usnesenim &.
4/2/2010 ze dne 10.5.2010.

S poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi je zména Gzemniho planu v souladu —
feSené uzemi se nachazi v navaznosti na zastavéné tzemi, respektuje VKP ze zakona a
systém ekologické stability krajiny. Do zadani byla zapracovana stanoviska dotéenych
organu.
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Zadani zmény je splnéno ve v8ech bodech. Stanovenim podminek prostorového
usporfadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu je zaji§téno zachovani
charakteru sidla. Navrhem na pfeloZeni obsluzné komunikace je zachovana pfistupnost
Gzemi.

Dlivodem pofizeni zmény byl pozadavek na dal$i rozvoj obce v oblasti rekreace.

5. Komplexni zdlvodnéni pFijatého FesSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledki tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

Prijaté feSeni nebude mit negativni vliv na rozvoj obce. Predpokladané dlsledky tohoto
fe$eni nebudou mit zasadni negativni vliv na krajinu ani na zZivotni prostiedi. NavrZena je
plocha pro rekreaci a sport.

S ohledem na pozadavek zachovani systému krajinné a sidelni zelené nezasahuje feSené
Uzemi do skupiny vzrostlych stromd.

Zasadni varianty feSeni nebyly hodnoceny, zakladni urbanistickd koncepce sidla vychazi
z UPSU Chlumec a neni ménéna.

Reseni technické a dopravni infrastruktury je pro navrzené plochy jednoduché — navrzené
funkce nevyzaduje napojeni na inZenyrské sité.

Parametry navrhu dopravniho feSeni budou posuzovany v Uzemnim fizeni, je nutno

dodrzet pfislusné predpisy a Sifky komunikaci.

Nebyl zpracovan rozbor udrZiteiného rozvoje Uzemi podle §4 odst.(1) pism.b) vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence zemné planovaci ¢innosti, s ohledem na maly rozsah fe$eného Uzemi.

Zména ¢&.3 fesi pouze drobné zmény, které nemaji vliv na vyvazeny rozvoj podminek pro
zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel uGzemi.
Navrhovana zména neméni koncepci plivodniho izemniho planu, pouze dopliiuje jiz dfive
navrzené fedeni.

6. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostredi

V fe$eném Gzemi zmény &.3 UPSU se nenachazi zadné zvlasté chranéné Gzemi dle
zékona a krajsky GOfad v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisli vydal k navrhu zadani stanovisko,
7e uvedena zména ¢.3 UPSU nebude mit vyznamny vliv na Gzemi evropsky vyznamné
lokality ani ptaéi oblasti (soustava Natura 2000).

Po provedeni zjiStovaciho zfizeni podle § 10i odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb., o

posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisl, krajsky Gfad
nepozaduje zpracovani vlivii zmény &.3 UPSU na zivotni prostredi.

7. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL
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V obci Chlumec je navrZzena zména vyuziti zemédélskych ploch na plochu rekreace.
ReSena lokalita zasahuje z&asti do zastavéného Uzemi (ostatni plochy), zéasti do
zemeédélské pudy.

Novy zabor zemédélské pldy je navrzen v tomto rozsahu:

Lokalita N.funkce Zabor ha BPEJ Tf.ochrany Kultura

1 rekreace 0,20 72911 l. orna

CELKEM je zménou &.3 UPSU Chlumec navrzen zabor ZPF v rozsahu 0,20 ha, pfevazné
na ptdeé v 1.tfidé ochrany, tedy nejcennéjsi bonité.

ZdUvodnéni lokalizace navrhu:

Obecni Gfad Chlumec se vénoval s pfestavkami vybéru vhodné lokality pro nové hristé
vice neZ dvé volebni obdobi - témérf deset let. Byla branav Gvahu nasledujici kritéria:
1. Vlle stavajicich vlastnik( k odprodeji pozemku

2. Dostupnost a bezpec€i s ohledem na dopravni provoz

3. Sklon a terénni nerovnosti, které bude nutno upravit

4. DosaZitelnost potiebné infrastruktury - moznost pfivedeni elektrického proudu

5. Velikost plochy odpovidajici parametrim hfisté.

S ohledem na body 2 a 3 byly pfedem vylou&eny pozemky lezZici pfi silnici do Zaluzi.

Dale byly zvazovany tyto lokality:

A. vedle skladky OSS C. Krumlov "U kfizku"
B. Ve strouze Tieboninského potoka

C. Krnin za ¢&p. 2

D. Pfi jiznim okraji sidla Chlumec.

Byla vybrana jako nejvhodnéjsi varianta D, z téchto divod(:

- umisténim na okraji obce nebude rusit obyvatele

- pozemek v maximalni mife vyuziva plochy jiz viastnéné obci

- mladeZ a dalSi sportovci nemusi pfekonavat zadnou ru$nou dopravni komunikaci -
rovnéz tak nehrozi, Ze by na ni vybéhli za miem

- pfipojeni elektfiny pro vétsi akce bude mozné pfimo z obecniho Ufadu.

V uvedené lokalité je jiZ dnes obecni hfi§té, ale ma nedostadujici parametry a vybaveni a
leZi na cizim pozemku. Podkladem pro nové feSeni byla studie, ktera proveéfila moznosti
realizace nového hiisté. S ohledem na konfiguraci terénu a pfistupnost bylo navrzené
hfigté umisténo ¢aste€né na ostatni plochy, ¢aste¢né s presahem do orné puldy.

Plocha neni cela v uzivani jako zemédélska plida, na ¢asti plochy se vyskytuji naletové
dfeviny, €ast tvofi travnatd mez a stara cesta. Rozsah zaboru ZPF je smérem do pole
koneény, nebude se dale v budoucnu do orné plidy rozsifovat.

- Hydrologické poméry a stavajici melioraéni a cestni systém budou navrhem zasazeny
minimainé.
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Zbytkové plochy budou navrzeny k ozelenéni, sejmuta ornice bude vyuZita k Gpravé
terénu a ohumusovani svahd.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL):

Ploch lesa se feSené tizemi nedotyka — neni navrZzen zabor lesnich pozemkl.
Navrh ploch nezasahuje do ochranného pasma lesa.

8. Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné namitky.

9. Vyhodnoceni pfipominek
V ramci vefejného projednani nebyly vzneseny zadné pfipominky

10. Udaje o poétu list odivodnéni Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pfipojené grafické casti

Oddvodnéni zmény UPSU obsahuje:
12 stran textové ¢asti a 3 vykresy

Grafické pfilohy odiivodnéni:

Vykres €.3 Koordinaéni vykres 1:5 000
Vykres £.4 Vykres vyhodnoceni zaborl pddniho fondu 1:5 000

Vykres &.5 Vykres Sir§ich vztah( 1:5 000.

Pouéeni o dovolani :

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle §173 odst.2 spravniho Fadu podat opravny
prostfedek.

Uéinnost :

Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na tiedni
desce (§ 173 odst.2 spravniho radu).

T # "
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